Underlag till byamote i Simonstorp

Utvecklingen av Simonstorp 1:1

1. Bakgrund

Vi i skrivgrupp boende/tomter har under projektets gang analyserat flera olika maéjligheter att
Oka boendemadjligheten i Simonstorp.

Vi har tittat pa allt fran enskilda fastigheter djupt inne i skogen, i tatorten, storre fastigheter
hos privata markagare som potentiellt skulle kunna styckas upp m.m.

Men i Simonstorp finns redan en godkand detaljplan fér bostader inom omradet Simonstorp
1:1, nara sjon Bolen — och det ar dar vi kommit fram till att bast maojligheter finns.

Planen, framtagen av Holmen AB, omfattar cirka 20 smahustomter i ett naturnara lage.

Omradet ligger dessutom inom ett LIS-omrade (Landsbygdsutveckling i strandnara lage) —
ett verktyg som bara finns pa ett fatal platser i hela lanet.

Det betyder att allt det formella redan ar pa plats: marken far bebyggas, planen ar godkand
och omradet har stdd i kommunens oversiktsplan.

Till skillnad fran manga andra planférslag i kommunen ligger Simonstorp 1:1 inte pa
jordbruksmark, utan i skog- och naturmiljé — vilket gor den extra hallbar ur
markanvandningsperspektiv.

Trots detta har projektet inte realiserats. Holmen ar i grunden positiva men avvaktande; de
vill bland annat se ett kommunalt engagemang innan de gar vidare.

Samtidigt finns intresse fran fastighetsbranschen och personer med insyn i
bostadsmarknaden som pekar ut Simonstorp som ett mycket attraktivt lage fér smahus.

Kort sagt: Simonstorp 1:1 ar redo — om bara viljan finns.

2. Varfor detta ar viktigt for Simonstorp
En viandpunkt fran nedatgaende till positiv spiral

Under 2000-talet har Simonstorp upplevt en gradvis urholkning av service och kommunal
narvaro.

Varje forlust — kollektivtrafik, skola, samhallsfunktion — har minskat bygdens dragningskraft.



Men samtidigt har invanarantalet forblivit stabilt.

Nar nagon flyttar ut, flyttar nagon ny in. Det visar att Simonstorp fortfarande ar attraktivt —
men att byn aldrig fatt en arlig chans att vaxa till sin potential.

Nya bostader skulle kunna bli den tandande gnistan som vander utvecklingen.

| stallet for att vara ett samhalle som far “palliativ vard” fran kommunen i form av tillfélliga
stdd som bygdepengar, kan Simonstorp bli sjalvbarande och ekonomiskt hallbart genom ett
starkare lokalt bostadsunderlag.

Smahus i ratt miljo — trygghet som framtidsfaktor
Manniskor soker trygghet, natur och gemenskap.

Nationella studier visar att trygghet ar den viktigaste faktorn foér unga vuxna nar de valjer
bostadsort (Kantar Sifo / Skanska Bopanelen 2030 samt Maklarsamfundets
Trygghetsrapport 2024).

Det ar har Simonstorp utmarker sig: i kommunens egen medborgarundersokning kom
Simonstorp i topp i hela kommunen gallande upplevd trygghet.

Det ar alltsa inte bara en trivselfraga — trygghet ar en framtidsfraga.

Trygga miljéer gor att unga familjer vagar rota sig, bilda familj och investera langsiktigt i sin
plats.

Det kan pa sikt bidra till att stabilisera fodelsetalen och starka den sociala gemenskapen.

En ort som redan fungerar — men som behover véxa lite
Simonstorp har visat en imponerande motstandskraft:

e Invanarantalet ar stabilt trots neddragningar.
e Omsattningen av bostader ar hog — det flyttar in lika manga som flyttar ut.

e Det finns starka ideella krafter och aktivt foreningsliv.

Det som saknas ar nagra tiotal nya hushall fér att skapa volym nog att bara service,
féretagande och social infrastruktur.

Med fler bostader kan orten passera den kritiska massa dar tillvaxt bérjar bara sig sjalv — en
positiv spiral dar manniskor, foretag och kommunen vinner tillsammans.




3. Varfor detta ar viktigt for kommunen
Kostnadseffektiv utveckling

Kommunen star infér en period av ekonomisk atstramning och sdker projekt som ger effekt
utan stora investeringar.

Simonstorp 1:1 ar just ett sadant projekt:

e Det kraver inga nya stora kommunala investeringar — VA finns i ndromradet, vagnatet
ar befintligt.

e Planen ar redan fardig, ingen ny planprocess behdvs.

e Resultatet blir 6kad skattebas och langsiktig tillvaxt till lag kostnad.

Detta gor projektet helt i linje med kommunens strategi om att "vaxa smart, inte dyrt.”

Balans och ansvarstagande
Norrkdping har satsat otroligt mycket pa ett fatal platser: Inre hamnen, Bjérkalund, Svartinge.
Men landsbygden har under lang tid halkat efter.

Att méjliggdra byggnation i Simonstorp innebar att kommunen tar ansvar for hela sin
geografi och visar att tillvaxt kan ske dven utanfér stadskarnan och de storre tatorterna.

Det starker Norrkopings profil som en kommun som inte 6verger sina ytteromraden, och kan
bli en nationell férebild for hur man vander trenden i landsbygdsorter som lange varit nere for
rakning.

4. Holmen och markéagarfragan
Holmen AB ager marken och har redan tagit fram detaljplanen.

De har signalerat att de inte motsatter sig utveckling, men vill se ett tydligt kommunalt
engagemang innan de tar nasta steg.

Det finns alltsa en dmsesidig potential:

e Kommunen far ett genomférandeklart bostadsprojekt skraddarsytt for unga vuxna
som ar redo att bilda familj.

e Holmen far realisera varde i marken.



e Simonstorp far tillvaxt och framtidstro.

5. Roster utifran

Flera personer inom fastighets- och byggbranschen som kanner till omradet beskriver
Simonstorp 1:1 som:

“Ett typiskt framtidslage — exklusivitet med stérre tomter och ett stenkast
fran sjon, prisvart och tryggt.”

Omradet passar aven distansarbetare i storre stader.

Stockholm, Malmé och Goteborg kan alla nas inom ett par timmar tack vare Simonstorps
strategiska lage mellan Norrképing och jarnvagsknuten Katrineholm.

6. Mojliga effekter och synergier
For Simonstorp

e Nya bostader ger 6kad inflyttning och stabil ekonomi.

e Fler invanare starker foreningsliv och gemenskap.

e Storre befolkningsunderlag kan pa sikt ge 6kad servicegrad (handel, omsorg, fritid).
e Bygden blir sjalvbarande istallet for beroende av tillfalliga stod.

e Ett aktivt bostadsprojekt sander signalen: Simonstorp lever — och vill framat.

For kommunen

e Fardig plan = snabb befolkningseffekt.

e Lag risk och lag investeringskostnad.

e Bidrar till bostadsforsorjningsmalen utan att téra pa stadens budget.
e Starker kommunens varumarke som helhetligt och inkluderande.

e Erbjuder unga vuxna det de eftersoker for att kunna bilda familj — och pa sa satt
forbattra fodelsetalen.



7. Vagen framat

1. Kommunen tar upp dialogen med Holmen AB om genomférandet av Simonstorp 1:1.

2. Forvaltningen gor en planaktivering: ser 6éver VA-lI6sningar, etappindelning och
exploateringsansvar.

3. Projektgruppen erbjuds delta i fortsatt dialog for att bidra med lokal kunskap och
trygghetsperspektiv.

4. Kommunen kommunicerar projektet som exempel pa hallbar landsbygdsutveckling.

8. Sammanfattning
Simonstorp 1:1 ar inte en vision — det ar en fardig mojlighet.
Planen finns, markagaren ar redo, intresset finns och férutsattningarna ar stabila.

Det som behdvs nu ar att kommunen aterupptar arbetet och ger projektet den
uppmarksamhet det fortjanar.

For Simonstorp skulle det betyda:
e ett slut pa den ldngsamma urholkningen,

e en chans att borja vaxa igen,

e och mojligheten att bli ett exempel pa hur trygghet, smaskalighet och framtidstro kan
bygga ett hallbart samhalle.
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